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Dallecobonus 3,7 miliardi di investimenti
nel 2017, Sismabonus, in arrivo Ia circolare
delle Entrate

Massimo Frontera

Grazie all’ecobonus, nel 2017 sono stati investiti 3,7 miliardi di euro per migliorare Pefficienza
energetica di quasi 422mila immobili (+8% sul 2016 in termini di valore), realizzando un
risparmio che in termini energetici supera i 1.300 Gigawattora all'anno e, in termini economici,
vale 150 euro in meno sulla bolletta. Complessivamente, tra il 2014 e il 2017, I'ecobonus ha
messo in moto 13,5 miliardi di euro di investimenti, per 1.44 milioni di interventi edilizi. Sono i
principali numeri contenuti nel Rapporto annuale sull’efficienza energetica e nel Rapporto
annuale sulle detrazioni del 65%. Entrambi i rapporti sono stati realizzati dall’Enea e presentati
ieri a Roma. 11 2017 (con dati ancora in attesa di una verifica definitiva) si aggiunge a una serie
storica che - come & largamente noto - ha messo in moto un segmento di mercato fatto di micro
interventi di recupero che valgeno ormai una quota rilevante dello stock edilizio. Tra il 2007 e il
2017, gli edifici complessivamente interessati da interventi di miglioramento energetico sono
stati 3,3 milioni, di cui 1,5 milioni negli ultimi quattro anni.

Anche la pubblica amministrazione & arrivato un contributo, se pure largamente inferiore ai
valori messi in campo dalle famiglie. Nel 2017 sono stati realizzati interventi di efficientamento
per 62 milioni di euro con lo strumento del cosiddetto Conto termico. Inoltre, I'Enea assicura
che al quadriennio 2014-2017 ci sono interventi su 190 immobili (per 1,9 milioni di mgq) che
«risultano conclusi, in fase di realizzazione 0 programmati,

Ma le protagoniste del mercato sono e restano le famiglie. Al punto che, come ha sottolineato il
presidente dell’Enea, Federico Testa, «il settore residenziale ha sostanzialmente gia raggiunto
'obiettivo atteso al 2020, mentre l'industria & circa a meta del percorso previsto, e sono ancora
indietro i settori dei trasporti e del terziario, settore in cui sono inclusi gli immobili pubblici».

Il cambio di marcia é atteso dalla rigualificazione delle parti comuni dei condomini. Dopo le
ultime istruzioni dell’Agenzia delle Entrate e gli ultimi aggiornamenti sulla cessione del credito,
ora é tutto pronto. Sono pronti anche gli imprenditori, come ha sottolineato il presidente
dell’Ance, Gabriele Buia, intervenuto ieri alliniziativa dell’Enea. «Ci presentiamo al mercato - ha
detto Buia - con una azione di filiera, che tiene insieme I'impresa amministratore del
condominio, i professionisti e la piattaforma che abbiamo promosso con Deloitte per gestire la
cessione del creditor. I costruttori dell’Ance puntano molto sul decollo dell’efficientamento dei
condomini anche perché, come ha sottolineato lo stesso Buia, i numeri dicono che, finora, i veri
protagonisti sono state le micro-imprese artigiane e i produttori (principalmente di infissi e
caldaiette). In altre parole, il mercato ha sostanzialmente bypassato le imprese piul strutturate,
La conferma arriva dai numeri. Nel 2107 solo I'1% dei 422mila interventi censiti dall’Enea, ha
riguardato “riqualificazioni globali”. Oltre la metd degli interventi (50,4%:) ha riguardato 1a
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sostituzione dei serramenti, seguita dalla climatizzaziope (20.5%) e dalle schermature solari
(20,1%). Sotto il profilo del valore, le percentuali non cambiano dil ‘miolto: climatizzazione,
serramenti e schermature pesang per I'84,8% dél valore contro I'8,4% delle “ristrutturazioni
globali”,

I nodi da sciogliere: il “facilitatore” per i condominio

Anche se “tutto & pronto” come tibadisce il presidente delPEnea, i primi sondaggi sul mmondo
dei condomini rivelano che ci sono punti Important sy cui lavorare,

Un sondaggio qualitative fatto dalla societa di ricerche Isinnova ha fatto emergere con evidenza
(nonostante il campione molo ridotto. humericamente) che i nodi da sciogliere non mancano,
Ce prima di tutto dg lavorare sulla comunicazione:; «quasi '80% dél campione fa fatica a capire i
Vantaggi dell'intervento dj miglioramento énergeticon, spiega Stefano Faberi df Isinnova. €& poi
il problema di comporre gli intetessi che possono essere in conflitto sia per Ia distanza
generaziohale, sia softo i profilo del reddito. «Gi sarebbe bisogno di une psicologo sociale -
azzarda Faberi - e non guasterebbe. una societsy indipendente che verificasse Yofferta
dell’impresas.

E c'® poi il problema delle garanzie: nessuno garantisce che dopo Iintervento, si ottenga
effettivamente il risparmio calcolato sulla carta. Alcune soluzioni.sono allo studio, come riferjsce
il presidente deil’Eneas «Alcune iinprese - dice Testa - stanno studiando formula contrattuali 3
prestazione garantita, ma lo stessa cosa potrebbe essere ottenuta prevedendo 'obbligo di

Sismabonus, circolare inarrivo

Nel convegno dell’Enea & anche circolata I'indiserezione secondo cui Pagenzia delle Entrate
starebbe preparando una circolareé sul sismabonus. L'indiscrezione & emersa in relazione
all’ultima circolare delle Entraté con cui & stato limitato il numero delle cessioni dei creditg (di
fatto éliminando Ia Pbossibilita di dare vita a un “mercato” dei crediti). Il motivo dell'emanazione
della circolare & stato ricordato ‘dall’ex viceministro all’Economia ed ex se€natore Pd, Enrico
Morando: «la decisione, a lungo discussa, si e-imposta per evitare che il valore dellintervento
incentivato dall’ecobonus fosse classificato da Eurostat come debito pubblico».
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Efficienza energetica/2. Direttiva Ue, ecco i
nuovi traguardi al 2030 per Pedilizia

Massimo Frontera

L’Europa alza l'asticélla per il rendimento énergetico degli edifici, & stata pubblicata feri sulla
Gazzetta europea la direttiva Ue 2018/844 che aggiomma la direttiva 2010/31 (prestazioni
energetiche nell’edilizia) e 2012/27 (efficienza energetica) ridefinendo i traguardi da
raggiungere nel lungo periodo. La direttiva andrs recepita entro il 10 marzo 2020.

Ciascuno Stato dovra abbattere dell’80-95% (rispetto al 1990) le emissioni di gas serra entro il
2050, stabilendo una «Strategia 2 lungo termine per sostenere la ristrutturazione del parco
nazionale di edifici residenziali e non residenziali, sia pubblici che privati, al fine di ottenere un
parco immobiliare décarbonizzato €. ad alta efficlenza gnergetica. entro ii 2050, facilitando 1a
trasformazione efficace in termini di costi degli edifici esistenti in edifici 2 energia quasi zerow.
La tabella di marcia prevede tappe intermedie al 2030 e al 2040 rispetto agli obiettivi di
efficienza energetica dell’Unione, Unione europea, che nei giorni scorsi - sempre sul tema
dell'efficienza energetica - ha stabfijto il target del 32% dei consumi energetici a livello EUropeo
da fonte rinhovabile da raggiungere entro il 2030 {salvo rimodulazione da decidere in occasione
di una revisione degli obiettivi gi2 programmata per il 2023).

Gl edifici di nuova costruzione e ristrutturazioni important

Alcunie novita riguardano gli edifici di- nuova costruzione. Tra le nuove Indicazioni ‘introdotte
dalla direttiva ¢’2 quella che impohe agli Stato membri dj garantire «che, prima dell'inizio dei
lavori di costruzione degli edifici di nuova costruzione, si tenga conto della fattibilith tecnica;
ambientale ed economica dei sistemi alternativi-ad alta efficienza, se disponibiliy..

Per gli edifici oggetto di sottoposti a «ristrutturazioni importanti» i paesi devono incofaggiare
wsisteini alternativi ad alta efficienza, nella misura in cui & tecnicamente, funzionalmente ed
economicamente fattibilen, oltre a «prendere in considerazione le questioni del beriessere
termo-igrothetrico degli ambient! interni, della sicurezza in caso di incendi e dei rischi connessi
dll'inténsa attivitd:- sismicass.

Impianti tecnici e controllo della temperatura in ogni stanza

Per raggiungeére Vobiettivo dellefficienza energetica, gli edifici dovranno incorporare elementi
tecnologici sempre pill sofisticatl, T vari Paesi europei, si legge nella direttiva, devono stabilire
«requisiti di impianto relativi al rendimento energetico globdle, alla corretta installazionhe e al
dimehsionamento, alla regolazione e al controllo adeguati degli impianti tecnici per I'edilizia
installati negli edifici esistenti». '

Inoltre, «gli stati membri impongono che i nuovi edifici, Iaddove techicamerite ed
economicamerite fattibile, siano dotati di dispositivi autoregolant che cantroilino
Separatimente la temperatura in ogni vano 0, quando giustificato, in una determinata zona
riscaldata dell'unitd immobiliare. Negli edifici esistenti I'installazione di talj dispositivi
autoregolanti & richiestd al momento della sostituzione dei generatori di calore, laddove
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tecnicamente ed econoemicamente fattibiles.

Obbligo di puniti di ricarica elettrica perle auto negli edifici

Gli edifici non residenziali di nuova costiuzione e non residenziali Sottoposti a ristrutturazioni
importanti, con piit di dieci posti auto, dovranno avere «almeno un punto di ricarica ai sensi
della direttiva 2614/94/UE» e winfrastrutture di canalizzazione, vale a dire condotti per cavi
€lettrici, per almeno un posto auto su cingue, per consentire in una fase successiva di installare
puntt di ricarica per veicoli elettricin, Tnolire gli Stati dovranno stabilire «requisiti per
Iinstallazione di un numero minimo di punti di ricarica per tuitti gli edificl non residenziali con
piti di venti posti auto entro il1 0 gennaio 20255,

Gli edifici residenziali, sia nuovi che oggetio di «ristrittirrazioni importanti» con pili di dieci
posti auto, dovranno prevedere l’installaz'ione, «in ogni posto auto, di infrastrutture dj
canalizzazione, seghataniente condotti per cavi elettrici, per consentire Finstallazione in una.
fase successiva di punti di‘ricarica per i veicoli elettriciy.

Per entrambi i casi (edifici restdenziali € nori residenziali) sono previste delle deroghe. Tra le

s

deroghe, consentite dalla direttiva ¢’&@ Tesenzione - che lo Stato perd deve indicare
espressamente - per gli interventi di nuova €ostruzioni o ristrutturazioni importanti con
«domande di licenza edilizia o domaride equivalenti (presentate, ndr) entro il 10-marzo 2021

Edifici inielligenti

Per i nuovi edifici sono anche previste iniezioni di “intelligenza®, con novit3 in arrivo entro fine
anno, sempre da Bruxelles, Entro il 31 dicembre 2019, si legge nella direttiva, la Commissione
dovra istituire «un sistema comune facoltativo z livello df Unione per valutare 1a predisposizione
degli edifici allintelligenza. Tale valutazione si basa su un esame della capacita di an edificio o
di un'unitd immobiliare diadattare il proprio funzionamento dlle esigenze dell'occupante e della
rete e di migliorare I'efficienza energetica e Ia prestazione complessivay. Fanno parte del
“pacchietto” anche Ia «definizione di indicatore di predisposizione degli edifici all'intelligenzay e
«una metodologia per calcolarlos.
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Istat, recupera la produzione dell’edilizia;
+2,5% ad aprile e +7% annuo

Al Le,

Numeéyi in crescita per le costruzioni. Lo certifica Vistat che Tegistra un «parziale recupeio, ad
aprile, della produzione nel settore delle costruzioni, dopo le forti flessioni congiunturali
registrate nel due mesi precedentis. L'indice destagionalizzato della produzione nelle
costruzioni aumenta. del 2,5% 1ispetto al mese precedente e 51 base annua ¢'¢ una crescita del
3,3% per l'indice corretto per gli effetti df calendario (+7% per lindice £1ezz0).

Su questi dati tendenziali incide il confronto con 1l date «particolarmente contenuton dell'aprile
2017,

Nel confronto con i primi quattro mesi del 2017, lindice della produzione nelle ‘costruzioni
corretto per gli effetti di calendario registra un aumento tendenziale dello 0,69.

1L livello dell'indice destagionalizzato, spiega L'istituto di statistica, «rimane ancora ampiamente
al di soito del -vaI_ore_ registrato a gennaio, punto terminale della modesta e breve fase espansiva
della seconda meta dello scorso. anno.
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